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TITOL SEGON . . Zones “R”
ORDENANCES PARTICULARS D'EDIFICACIO, US | DOMINI DE LES “ZONES D'US
PORMENORITZAT” EDIFICABLES

1. QUALIFICACIO PORMENORITZADA:

INDEX: Pag: *  Rédim basic:
°  Tipus d'Ordenacio ......ccoeveveeeveeriiiieeiiireiinnen Ordenacié Volumétrica Especifica (Univoca)

B = L= ] o 6 (Zones 18 P.G.M.)

R o - Gl L O —— 8 ® S CATACHBIISIIC: ivviitesnsssssoneeneransessrnsasreentenssssassesssensassnssnnosreoneessesseens Habitatge Plurifamiliar

W OB " [P s smmmsnsmassimonsis i s S v R A S B B T S A T R s S T PR A S e T 8

o )= R o i S 9 2. SUPERFICIE ™
¥ R s s 500 T AT T P T SR s s 0 R R 888 B e PR R AR A A S KB e 3.080 m=
¥ B RS nnumnsmemmmaie s sscemoemcsas s s o S A e S PR TR VB R S0 1.354 m= -
* b o T 2.338 m2 -
* LT 2.338 m2
* B T ST 2.460 m2
% BB L s viana st inn s e nas postompnsinis e R 8 1 O 4 R S R S S 1.517 m2 '
* R 1.517 m2 -~
L5 D e ot Eii o it i nmnrmeman e o syt s st it 3 36 s e B BT B B 1.517 m2 .
* R DTE dnc oo R S A O A T S R S T S e e s 1.517 m?
L T g 1.517 m2
* G 5 151 O PSS S 1.517 m?2
* s s T S R AT e 43808 8 o R 5 e A B i B 1.517 m?
¥ R cen s tonvenns ot rssncnemn sy e e o a b e S e R e G ST S e e e T 3.323 m?2
* i O e 1.586 m2
B o T < USROS 1.586 m2
¥ g L T T 1.820 m?
¥ R D775 e vmtommse s vt A S s M S B B s R s 1.911 m2
* g < T T 2.235 m2
* L 0 O S 2.814 m= ~
¥ TR 2O ovvvvmiaieis i s S 8 R S S T B S LN e s e e s mmetmm ey e o 2.304 m2

[l = T U 39.768 m?

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

*  Aprofitament edificatori:

B T ———— 10.080 ma3st
° B e O 4,539 mast
° i T RSSO ——— 8.280 m3st
° B e T T T S AT T b4 ke 4088 £ AR £ TR B S R s 8.280 m3st
3 R D i e 8.050 m3st
° B TP 5.635 mast
2 i TS U 5.635 m?st
e R = T T 5.635 mast
= 3. S 5.635 m3st
= i I . 5.635 mast
° B L itiiutnnmnn nsn s samngaman e rensmnes s sspasn s s omamss s s 658 aa s n s s s msi g s FERE SR e S 5.635 mast
. 2 o = T T— 5.635 mast
° L L 13.150 m2st
= L 4.165 m3st
° P e 4,165 ma3st
# R Lisan e s snemsrnvann s s s mravsnmn s sesaanes s e Fo o8 TR 0 R e R s F 5.130 m23st
° B T s s 0 5 T s T S W e £ 10050 B A AR R A 8 S £ e S 5.130 mast
E B T3 = TR OUUOT RO TUREORIN 8.330 mast
e L L R T T 11.266 mast
& B = 0 O EOTO SO POUUUUUURRRRRURRRRRR 8.190 ma3st
TOLAE ovvvvvvsnsvivesnisnsimiaisoimsivass oimms S s ¥ SR Sy S0 R E0 F 3 b i e e sy 138.200 m?2st
TRl Generalitat de Catakg_nya o
o Dada de caracter informatiu BeparamentdaPlite Teurllertt
. ' 4 LA | Obres Pobliques
Direcci® General d'Urbanisme
Cornissio d'Urbanisme de Catalunya
: ) REDACTOR / COL.L ABORADORS: <§%>
. <
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*  Regulacié de la forma de les construccions: - L'alitima de les "plantes de pis" de les edificacions s'haura de recular configurant
“atics” d'acord amb el que s'estableix en els planols “11.5.1.2" i “|1.5.1.3".
¢ Condicions generals: - Les plantes “sota rasant” podran ocupar la totalitat de les “zones” “R”,
- S'aplica un sistema d'ordenacié “univoca”,
- Les edificacions s'hauran de disposar en linterior de I'envolupant volumétrica °  “Atics™
definida per les determinacions grafiques establertes en els planols “11.5.1.2 Definicié - R T=To 0= Ta T= g Y[ T 0 = TR RUUTORURRPT 3.00 m.
geometrica de 'ordenacié. Ambit “I”. Planta (Detall) Seccions normatives edificacidé i (En els trams de facana assenyalats)
“11.3.1.8 Definicié geometrica de 'ordenacié. Ambit “II". Planta (Detall) Seccions ° Cossos sortints:
normatives edificacié” del present Projecte. - DiISPOSICIO: vvvviiiiiiiie e Segons planols “I1.5.1.2" i “I.5.1.3"
- Dins d'aquesta envolupant, es podra desenvolupar exclusivament l'aprofitament - FONS MBI, o sy s S Ty e S S e B AT TS A bbb e 1.80 m.
edificatori “sobre rasant” assignat en la present “Ordenanca Particular’. El - Front maxim:....cccoecceeveevevninnnns 100% del front fagana assenyalat. max. 1/3 tancats
compliment d'aquesta condici® s'ajustara a través de la solucié adoptada
d’alineacions i vols, en “plantes de pis”, | d'alineacions i porxos en les “plantes - P OrXOS: o i Segons planols “I1.5.1.2” i “I1.5.1.3"
baixes". (Disposicié esquematica, a concretar en projecte)
°  Altura d'edificacio: °  Caracteristiques dels forjats de pis en els porxos i altres espais, edificats en subsodl i no
- BZ0NA" R i e et a e aas 26,25 m. ocupats en planta baixa, que se sotmeten a servitud d'Us public:
- “Zones" “R.2", "R.8", "R.4","R.5", "BR. 13" "RAB" | "Ri20O™M: sasssiisinimsinisisisis 25,50 m. Es construiran amb llosa de formigé massissa i hidrofugada i juntes estanques, i la seva
8 “Zones" "R.6", "R.7", "R.8", "R.9", “R.10", “R.11", "R.12", “R.14", / capacitat portant sera de 2.000 Kp/m2. En els espais descoberts, se'n considerara, a
Bl = i = o 1 B = B T 22,00 m. més, la resisteéncia al punxonament, que es calculara per a una carrega puntual de 20
- CZONA" “RLAG o iissinnreiesesinsersessanssmssssrnerssrsssnsssmnnsss smssronssnsssyssessossssesassonsarsss 28,50 m. Tm. sobre una superficie de @ 20 cm..
Es mesurara en cada cas a partir de la rasant del punt de la fagana assenyalat en els
planols “11.5.1.2" i "11.56.1.3". 4. CONDICIONS D'US | DOMINI:

Igualment, en les zones “R.6", “R.7", "R.8", “R.9", “R.10", “R.11", “R.12", “R.14", "R.15",
‘R.16" i “R.17", en les quals es disposa la planta baixa sobre un soterrani de garatges

que sobresurt de la rasant d'urbanitzacié, es mesurara en aquest punt l'altura del *  Ofros usos permitidos:
soterrani als efectes del compliment de la limitacié d'1,00 m. d'altura maxima establerta ®  Comercial (Planta baixa, exclusivament)
per les Normes Urbanistiques del P.G.M.. °  Residencial / Oficines / Sanitari / Recreatiu / Cultural
2 Perfil d'edificacié (nombre de plantes “sola rasant” i “sobre rasant”): *  Nombre maxim d'habitatges: .
. *Zona' "R "REY "RiIB T 'R0 suvmenrrvniie sie v dass s sseeaararvaiide 2S/PB/HAB/a " T BRI soversnaenanas s v v s A B S R S P T e 92 hab.
- "Zones” "R.27, R8T 1 R e 25/HAB/a R = N e (Proteccid publica) 52 hab.
- 'Zones" "R.6", "R.7”, "R.8", "R.9", "R.10", "R.11", "R.12", "R.14", R = % T — (Proteccid ptiblica) 92 hab.
T = T K e T OO 2S8/HAB/a I = 7 e S 92 hab.
2 PEORMBREEIIGR < ccorvriinavinin v s oo oss FEy L TS S S R 25/PB/HABI ™ B BT woannewenean e s YA B O R T T T 80 hab.
o g - e o T PSPPSR PPN 25/PB/HAB/2a ™ O BB i v S T T R A 05N At s A BRI AR (Proteccid piblica) 54 hab.
L = T T (Proteccio publica) 54 hab.
®  Alineacions: O RGBT e s e T T T S U e A i e e A A N RS (Proteccio publica) 54 hab.
- S'ajustaran al que s’estableix en els planols “I1.5.1.2" i “11.5.1.3". B = 5 54 hab.
- En els trams de facana en els quals s'assigna a ["alineacié” definida la condicio RO saseeitnes s T AR T TN T VTSN Ah e 11 A8 8 P AR AL S P 54 hab.
d"alineacié obligatdria”, la fagana dels “soterranis” que sobresurtin de la rasant g B P B O TR 54 hab.
d'urbanitzacié i de les "plantes baixes" de les edificacions s'haura de disposar B - T3 -2 T 54 hab.
obligatoriament a sobre. En les “plantes de pis” s'admetra que l'alineacié reculi de B EERIBET .o oo momes smsmsmmmnn st s serin s S i s A s B Y T R o s el 120 hab.
I"alineacié” fins a un maxim del 40% del desenvolupament en planta de la facana. @ i = S I 40 hab.
Igualment, en els trams en qué aixi s’estableix expressament en els planols “I1.5.1.2" B = O 40 hab.
i “11.6.1.3" s’autoritzen “cossos sortints”, els quals hauran de complir les condicions I - K e T —— (Proteccid publica) 57 hab.
de “front” i "fons" maxims establertes en la present Ordenanga Particular. B L i it s o e 8 A R 8 1 AR T (Proteccié publica) 57 hab.
- En els trams de fagana en qué s'assigna a [“alineacié” definida la condicid R BRI oo i mm s R e S R R R R e s 87 hab.
d'alineacié maxima", la superficie de fagana no podra sobresortir de I'esmentada B O e R e e e i R S R e PR (Proteccid publica) 107 hab.
“alineacid” en cap de les plantes, perd en canvi es podra recular lliurement. En les B -2 0 OSSP OPPTREURRRRSY 86 hab,
“plantes de pis" s'admetran “vols" a partir de |""alineacid” de la facana efectivament ‘ TOLBE sonsunmpivsmsrisvasuionss s o aome e ST Ty v b fis (Proteccid publica: 527 hab.) 1.380 hab.

establerta, en condicions similars a les que s'estableixen per a les “alineacions

obligatories”, En les parcel-les que es destinin al “reallotjament” de residents del Sector @, s'autoritza
augmentar fins a un 20% el nombre maxim d'habitatges assignat per permetre I'adequacié de
la seva grandaria al dels habitatges actualment existents.

FTTEl Generalitat de Catalunya
m . N '
i ) Departament de Politica Territorlal
e Planta Baa WA LEL | Obres Pabliques
. anta balxa :  F ' )
HAB: Nombre de plantes de pis. Direcclé General d'Urbanisme
a-2a: Un atic o dos atics. & Es preveu destinar al reallotjament les parcel-les "R.2" | “R.6",

Comissio d'Urbanisme de Catalunya

) REDACTOR / COL.LABORADORS: <%>
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*  Superficie construida maxima d'ds d“habitatge”: Zona “T-1"
RIS Liiianrimnnasne s e A - K R R A L A S B SRS 8.280 mast
S = T A ——— (Proteccio publica) 4.539 m2st 1. QUALIFICACIO PORMENORITZADA:
e P it i T it s s e ns e sy s S ST B R R AR R A SR (Proteccio publica) 8.280 m2st “Edificacions destinades a Usos d'Activitat Econdmica” (“Zones 18” P.G.M.)
T MR v S R S T S R e T T R e e R SRR 8.280 ma3st
B i e S L e s B R A R L A A R 7.200 m2st B, BUPERFICIES i cassisasoisinssssis: it isstommns sssrsesssssmsssn sesansares s sasstes s o sossssomesnssss oo sssess 2.894 m?
Gl 5 11 - ST O, (Proteccio publica) 5.635 m?2st
° B T T T e e A (Proteccid publica) 5.635 mast 3. CONDICIONS D'EDIFICACIO:
MR BY s sersane e e s s R R S SRR S P (Proteccié publica) 5.635 ma2st
° B v e R e R R R VU £ H 8 n e AR L PR S 5.635 m3st ¥ Aprofitament @difiCatori:.......c.cccciiiiiiiiiii e 7.200 m2st
B P L O ST 5.635 mast
S = = i T T 5.635 mast * Hequ!amé de la forma de les construccions:
e MR T @7 arrnsnrernrnssmmtmnnsnaasssssrnrassssssmnssns s snrsrnes socesnssnskasssct s sosem e sarsiorsaimnesssTsEvEs 5.635 m3st Nombre maxim de plantes:
Sl T e T, 10.800 mast I = o e o) L 3S/PB/V/a®
B i 1 O e 4.165 m?st = Cos d'edifiCacio “B I iiiiiiiiiiiciiiiereiierei it ———— 3S/PB/XIV ™
R = 7 = T 4.165 ma3st °  Altura d'edificacié:
° S o is s T iaATA e s e A A 8 T A A LA (Proteccio publica) 5.130 ma2st - Cos d'edifiCACIO “A” .. it 26,25 m.
S 5 11 L7 O, (Proteccio publica) 5.130 m2st . Cosct ot CaCO B s msvssomsimsmmi s i e S S 61,50 m.
° R8T o e I i rens e s SR AR SRR OO UTR 7.830 mast Es mesurara en el punt de la fagana assenyalat en el planol “11.5.1.2".
= TER DS oo mmmmnnmsisiimsas s S A AR R S S N S S (Proteccic publica) 10.016 mast ¢ Alineacions:
I = € T T R T T 7.740 m3st - S'ajustaran al que s’estableix en el planol “11.5.1.2",
el = S (Protfeccid ptiblica: 50.000 nst) 131.000 m?3st - Es podra ocupar la totalitat de la superficie de la “zona" “sota rasant”.
- S'aplicaran les condicions de regulacié de volades establertes per a les zones "R”.
*  Dotacié d'habitatge de “proteccié ptblica”
®  Les parcel-les destinades a régims de “proteccié puiblica” -527 habitatges i 50.000 n¥’st- *  Caracteristiques técniques dels forjats en arees amb “servitud d’Us public”
s'adscriuran als régims de proteccié “general” i “especial' establerts per la legislacid
vigent. Es construiran amb llosa de formigd massissa i hidrofugada i juntes estanques, i tindran una
°  Aquestes s’hauran de construir i posar-se en Us, en els seglients passos —a partir de capacitat portant de 2.000 Kp/m2. En els espais descoberts se'n considerard, a més, la
l'dftima de las aprovacions dels projectes preparatoris de 'execticic-; resisténcia al punxonament, que es calculara per a una carrega puntual de 20 Tm. sobre una
- Primera Fase ("R.2"/ “R.3"/ "R.6"/ "R.7"/ F1.8"): ..cccovvrieiriiiriiiriieiriiiiianenens 30 mesos superficie de @ 20 cm.
- Segona Fase (R.167 /A 177/ BTG iuivmsamesevisiniisianenss sssvanisiiiaiii 72 mesos
4. CONDICIONS D'US, DOMINI | EXECUCIO:
* Supemme construida maxima de "locals comerclals” (Planta Baixa):
"R.A" (Planta baixa i primera) ™ . .....ccvceeiiiiiiiisissiiie e ees e et e e e eeee e 1.800 mast R O X e 1 Yo (= 4111l PR Hoteler
% PELE" (PlANIA BAINAN 1aicasinnisis s s csiivenineisivaniviinind s s i S R A i 850 m2st (Titularitat Privada)
° "R3B (Planta baiXa [ Primera).........ccccovveiiiiriiiiisiiiiin s s s ees e saans 2,350 m2st *  Altres usos autoritzats:
2 "RB" (LAt B E N wcovmrmsssversamnsmiimem o oo e R R A ST 500 m3st (En implantacio exclusiva o complementaria amb I'"Us caracteristic”).
% R (PlEnta BaIa ), o e i AN i b s e R A 1.250 m3st Comercial (Planta baixa, primera i segona, exc/us,rvament Els establiments comercials —
% RL20M (Panla DaIG . . vsvsssronvssorssvsios s soss s s s s S5 o v S s TR G 450 m2st individuals o col-lectius- que s'implantin en la “zona” no podran disposar d'una superficie
TOTGLL 5 smrasnan s omn o P T DO P TV S R S0V s e AT 7.200 m3st de venda superior a 700 nr’st., en el cas que es destinin a la venda de productes
alimenitaris, i de 2.000 ni’st., en la resta de casos).
*  Condicions d'implantacio de les activitats comercials: °  Residencial / Oficines / Sanitari / Recreatiu / Cultural
S'autoritzen exclusivament establiments comercials amb una superficie de venda inferior a
700 m?st. ¥ Dotacié minima obligatoria de garatge:
S'aplicaran les condicions establertes en la Seccié "4* Disposicions sobre estacionaments i
*  Dotacidé minima obligatoria de garatge: aparcaments” del Capitol 3 del Titol “IV" de les Normes Urbanistiques del P.G.M.
°  Aprofitament destinat a usos d'“habitatge ......ccooeiiiiiiiiiiiieeee e 1,0 pl./hab.
°  Aprofitament destinat a usos de “locals comercials”:..........oooeveviiiiiiiiinnnnnnnns 1,0 pl./80 m®st ¥ Servituds:
°  Aprofitament destinat a usos d"oficines”: ............cceeeeieiiiiiiiiee 1,0 pl./100 m?st La “zona” “T.1" queda sotmesa a les “servituds d'is pUblic" —accés de vianants i de vehicles
d'emergencia en arees no edificades sobre rasant- que es defineixen en el planol “11.5.1.2"
*  Servituds: del present "Projecte”.
2 Les “zones" “R” queden sotmeses a les “servituds d'is public" —aceds de viananis i de
vehicles d'emergencia en arees no edificades sobre rasant i accés de viananits en
porxos- que es defineixen en els planols “11.5.1.2" i “11.6.1.3" del present “Projecte”.
o lgualmgnt, qye_den sotmeses a les servituds recfproques necessaries per garantir 'accés T Generalitat de Catalunya
de vehicles i vianants a les plantes de soterrani de la resta de zones delimitades en el f Departament de Politica Territorial
Projecte. El “projecte de reparcel-lacié” les haura de definir i precisar-ne el contingut i MY |ogres Pabliques
ambit d'afectacio. “ 28 Dos soterranis. Direccid General d'Urbanisme
PB: Planta Baixa
Vi: Nombre de plantes de pis. Comissio d'Urbanisme de Catalunya
5% Les aprofitaments en planta primera es destinaran a oficines. a/2a: Un atic o dos atics.
) REDACTOR / COL-L ABORADORS: § 25
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Zona “T-2"

QUALIFICACIO PORMENORITZADA:
“Edificacions destinades a Usos d'Activitat Econdmica” ("Zones 18" P.G.M.)

BLIPERFICIE M. onsonsmeerssmmisstsmimis i iasssssis doiiisies semmanmmpsssssmmm et amss s s s secrsemen reesss esess 3.786 m2

¥ Aprofitament @difICAON: . ......uuuiiiiiiiiiiiii et e et 10.600 m23st

*  Regulacié de la forma de les construccions:
®  Nombre maxim de plantes:

Elements d'edificacié destinats a usos d’accés public intensiu: .................. 3S/PB/I1 (M
Altres elements d'edificacio: .....covvvveeeeciiiiiiiiciis e —— 3S/PB/HAB "
?  Altura d'edificacié:
- Elements d'edificacié destinats a usos d'accés public intensiut ......o..eeeeeevenn... 14,0 m.
s Altreselements d'edEacilr « o ik o m E SE  fanns n 29,0 m.

Es mesurara en els punts de la fagana assenyalats en el planol “I11.5.1.3".
Alineacions:

- S'ajustaran al que s’estableix en el planol “I1.5.1.3".

- Es podra ocupar “sota rasant” la totalitat de la “zona”.

*  Caracteristiques tecniques dels forjats de pis en arees amb “servitud d'tis ptiblic”
Es construiran amb llosa de formigd massissa i hidrofugada i juntes estanques, i tindran una
capacitat portant de 2.000 Kp/m2. En els espais descoberts se'n considerara, a més, la
resisténcia al punxonament, que es calculara per a una carrega puntual de 20 Tm. sobre una
superficie de @ 20 cm.

CONDICIONS D'US | DOMINI:

S U T (=Y 4 (-3 1S Comercial

(Titularitat Privada)

Els establiments comercials —individuals o col-lectius- que s'implantin a la “zona” no podran

disposar d'una superflcie de venda superior a 2,000 m2st., i s'autoritza exclusivament la

implantacio d'un sol establiment de venda de productes alimentaris la superficie de venda del
qual superi els 700 m®st..

¥ Altres usos autoritzats:

Oficines / Residencial / Sanitari / Esportiu / Recreatiu / Cultural
(En implantacio exclusiva o complementaria amb el ‘caracteristic”)

¥ Dotacié minima obligatoria de garate: ....ovveeeeeeee e 1,0 pl./ 50 m?st

¥ Servituds:

La "zona” "T-2" queda sotmesa a les “servituds d'ls public” —accés de vianants i de vehicles
d'emergencia en arees no edificades sobre rasant que es defineixen en el planol “11.5.1.3"
del present Projecte.

Zona "7-b.1"

1. QUALIFICACIO PORMENORITZADA:
“Equipament Comunitari i Dotacions de Nova Creacié

Es tramitarad un “pla especial” per definir les condicions especifiques d“edificacid” i “Us” aplicables
a la zona.

2. SUPERFICIE @ .....oviiiieieieiiecies oo es et e 17.520 m2

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

*  Requlacié de la forma de les construccions:

=]

Altura d'edificacié i nombre maxim de plantes:

Compliran les condicions establertes en I'article 264 de les Normes Urbanistiques del
P.G.M..

Alineacions “sobre rasant”:
S’ajustaran al que s'estableix en el planol “I1.5.1.3".

*

PSS CONAICIONST. o usnsmimvormevevsiassmmmm R T s A determinar pel "pla especial" a tramitar.

4. CONDICIONS D'US | DOMINI:

¥ Condicions de dOMINI: .....c.uvveiiiiieies st e e Domini Public

*

Alres CONAICIONE: issismu v emmivrissvas 1505 tammmsmnnngmmanssmns A determinar pel “pla especial” a tramitar.

Donostia / Sant Sebastia, abril del 2.005

tad

e

Firmat: Francis%ﬂ{a Ledn Argte.
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i ] Generalitat de Catalunya
(ﬁﬂ} Departament de Politica Territorial
RULR | Obres Pabliques

o - Dos soterranis Direccié General d’Urbanisme

5%3 IF:!lamt;l Bzixa N Comissio d'Urbanisme de Catalunya

H ombre de plantes e pis.
a/2a: Un atic o dos atics. 2 Dada de caracter informatiu.
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