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JUAN IGNACIQ SOTO VALL'E, seqretari general d? PAjuntament de Badalona;
CERTIFICO:

Que en data 31/01/1014, el cap del Departament del Planol de la Ciutat, en José Salvador

Guevara, ha emés un informe que literalment diu el segiient:

INFORME URBANISTIC

En data 28 de gener de 2014, la Sra. Gemma Font Sant Miquel, en representacié de la
societat REGESA, ha demanat un certificat urbanistic de les finques situades a Badalona, a-
l'avinguda Catalunya, nim. 1-11 i 13-17, de referéncia cadastral UTM 5989821 i 5989254.
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al cosa, informo que les parcelles cadastrals corresponents a les finques

-  Pla general metropolitd (PGM), aprovat deﬂnltwamenl per la CMB el dia
14/07/1976 (BOP 19/07/1976).
- Pla especial de Sistrells, aprovat defi nltlvament per la CMB el dia 26/02/1987
(BOP 14/01/1988).
- Modificacié del PERI de Sistrells, aprovat deflnatlvament per la CUB el dia
22/03/2000 (DOGC 23/05/2000).
- Modificaci6 puntual del PERI de Sistrells a les UA-4a, UA-4b, UA- 4c
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- Modificacié del PERI de Sistrells per a I'ajust de la zonificacié a la plaga de
I'Alcalde Manent, les condicions d'edificacié al carrer Estrella i I'adaptacié dels
parametres d’'algada reguladora i densitat a les Normes Urbanistiques del PGM,
aprovat definitivament per la CTUB el dia 22/07/2010 (DOGC 15/02/2011).

SUSPENSIONS DE LLICENCIES:
- USRELIGIOS: ‘

El Ple de I'Ajuntament, en la sessid ordinaria de data 24 de setembre de 2013,
va acordar suspendre pel termini d'un any l'atorgament de llicéncies i
comunicacions prévies d'edificacio, reforma; rehabilitacié o enderrocament de
construccions que tenen a veure amb la implantacié de I'is religios (centre de
culte, religiés-docent i analegs), aixi com les llicéncies de canvi dels edificis i de
les instal-lacions, quan el lloc de culte s’'estableixi en una edificacié preexistent
destinada a usos diferents de religios, les llicencies i comunicacions prévies per
a la instal-lacié ampliacio de l'activitat de centre de culte, i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacio sectorial (BOPB 02/10/2013).

- ' PUBLICITAT:
- La Junta de Govern Local, en data 5 de desembre de 2013, va acordar
suspendre pel termini d'un any l'atorgament de llicéncies ifo comunicacions
" prévies i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio
sectorial per a la implantacié de cartelleres i monosuports en tot el terme
municipal de Badalona. (BOPB 24/12/2013)

AMBITS D'ACTUACIO: .
- Les parcelles estan incloses en la unitat d’actuacié nim. 4 (UA-4), sistema de
gestio de la unitat: expropiacio.

CLASSIFICACIO DEL SOL:
- 80l urba no consolidat.

QUALIFICACIO DEL SOL: :
- ' La parcel'la UTM 5989821, situada en l'avinguda de Catalunya, 1-11 esta
- qualificada, en una part, com a zona de renovacié urbana, destinada a
I'habitatge protegit,.clau HP1. En l'alira, esta destinada 'a sistema d'espais
lliures, clau 6b i una petita porcié a sistema viari, clau 5.

- . La parcel'la UTM 5989254, situada en l'avinguda de Catalunya, 13-17 esta
qualificada, en un part, a zona de renovacié urbana destinada a habitatge
protegit, clau HP2, una altra a sistema d'equipaments de nova creacid de

" caracter local, clau 7h i una porci6 a sistema viari, clau 5.

TIBUS D'ORDENACIO:
- Edificacio segons alineacid de vial.

CONDICIONS DE SOLAR:
Les parcel-les tindran la condicio de solar quan s’executi la UA-4.

CONDICIONS D'EDIFICACIO:
/ Parametres de la UA-4 -

| - Superficie total: 6.072,60 m?
/- Superficie sol edificable (zones HP): 1.879,00 m?
- Superficie sol sistema viari: 360 m”

- Superficie sol sistema d’equipaments:  2.604,30 m?
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- Superficie sol sistema d’espais lliures: 1.229,30 m?

- Sostre potencial: 9.262,00 m* -
Parametres de les zones HP
HP1
- Superficie de sol de la parcella HP1:  1.128 m®
- - Edificabilitat maxima: 5.562 m?
.o &T - Algada reguladora maxima i num. plantes: 18,80 m (PB + 4).
ScEe - Fondaria edificable: 13 m.
g é téti - Pas lliure de 6 m en planta baixa per accedir a 'espai lliure interior d'illa.
(=
2838/ - HP2
S<ng - Superficie de sol de la parcella HP1: 751 m?
i - Edificabilitat maxima: 3.700 m>.

- Algada reguladora maxima i nam. plantes 18,80 m (PB + 4).
- Fondaria edificable: 16 m.

Els m? de sostre i el volum final no podran superar el que es pot edificar segons les
" condicions esmentades.

També cal complir amb les condicions més especifiques regulades en les normes i

ordenances del planejament que afecta a la parcel-la i, subsidiariament, en les del

PGM.

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES:

- Es el que resulti per excés de dividir la superﬁme construida pel modul de 89,61
mZ

- S'entén per superﬂme construida per aquest calcul, la compresa entre els
tancaments exteriors de I'edifici. S'inclouen els celoberts, els patis de ventilacio i
els entresolats i, s'exclouen, els cossos sortints, els espais sotacoberta, els
badalots d'escala, els espais técnics d'instal-lacions situats sobre ['alcada
reguladora maxima, la superficie de la planta baixa que ultrapassi la fondaria
edificable de les plantes pls la corresponent als soterranis i el sostre de la
coberta.

CARREGUES URBANISTIQUES:

- Per concedir qualsevol llicéncia d’obres cal que es garanteixin anhc;padamenl
mitjangant dipdsit o aval bancari, el cost de les reparacions dels danys que es

. puguin ocasionar als elements publics a causa de I'execucio de les obres.

- També s’hauran de garantir anticipadament les obres de clavegueram
necessaries per connectar I'edifici a la xarxa publica de dimensio suficient.

- Aquests costos s'avaluen respectivament en el Departament de Llicéncies
d’Obres i en el Departament d’Infraestructures i Manteniment,

AFECTACIONS | CESSIONS:
- Tota la unitat s’haura de gestionar pel sistema d'expropiacio.

A les plantes baixes s'admet I'is comercial, d'oficines, indlstria en 1a i 2a
categoria, sanitari, religiés, cultural, recreatiu, esportiu i el d’habitatge protegit.

A les plantes pis solament esta admés I'Gs d’habitatge protegit.

A la planta soterrani, I'is d’aparcament.

En tot el que no es determini en el present informe, sera d'aplicacio el que s’ordeni en el
planejament especific vigent més amunt indicat i, subsidiariament, en les Normes
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adaloha, 12 de febrer de 2014

Vist i plau,

L’élcalde_

Sadalona |

cier



