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FAPEL EXCLUSIVC PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Miguel Alvarez Angel
NOTARIO
C/. Diputacién 281, 3° 1*
Tel. 934 670 670
Fax. 932 150 191
08007 BARCELONA

SEGREGACIO, DESCRIPCIO DE RESTA I CESSIO DE DRET DE

SUPERFICIE.

NOUMERO MIL VUIT-CENTS VUITANTA-SET.

A Barcelona, la meva residéncia, el dia wvint-

-i-quatre d'Octubre de dos mil dos.
Davant meu, MIGUEL ALVAREZ Y ANGEL, Notari de
1'T1.lustre Col.legi de Notaris de Catalunya,

—————————————— COMPARETIXEN :-—-------=~-~

D'una part:

L'TIl.1lm. Senyor ERNEST MARAGALL I MIRA, REGIDOR
DE PRESIDENCIA I HISENDA DE L'EXCEL.LENTISSIM
AJUNTAMENT DE BARCELONA, d'acord amb 1esl facultats
delegades per 1l'Alcaldia, segons Decret de 8 4'octu-
bre de 1997, prorrOgades per Decret de 3 de Juliol
de 1999, assistit pel senyor JORDI CASES PALLARES,
SECRETARI GENERAL de la Corporacid Muniéipal,_ a la
qual assessora de conformitat amb alld gue disposa
ltarticle 92.3 a. de la Llei 7/1985 de 2 drabril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, 1l1lurs ca-

rrecs gue exerceixen en l'actualitat 1i consten al




gubscrit Notari.

No es ressenyen les circumstdncies personals

d'aquests dos compareixents per intervenir en rad

dels seus respectius carrecs.

\

I d'una altra part: _}

El senyor MARTI GARCIA PONS, major d'edat, ca-

sat, vei de Barcelona, carrer Tapies, nOmero 4, 1

amb D.N.T./N.I.F. 77.602.288-N.

INTERVENEN:
A) L'I1.1lm. Senyor ERNEST MARAGALL I MIRA, en

nom i representacidé de L'EXCEL.LENTISSIM AJUNTAMENT
DE BARCELONA (N.I.F. _P-08—01900—B), assistit pel

senyor JORDI CASES PALLARES als fins expressats a 1a

compareixenga.

Em lliuren, per a la seva protocol.litzacid amb
la present, Certificacid acreditativa de les facul-
tats qué ostenta 1'Il1.lm. Senyor ERNEST MARAGALL I
MIRA, per la firma en representacid de 1'Ajuntament
de Barcelona de l'atorgament i formalitzacid de con-
tractes mitjancant escriptura plblica o altre ins-
trument juridic; Certificacid que, expedida pel sen-
yor Francesc Lliset i Borrell, com a Secretari Gene-
ral de 1'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el Vist

i Plau de 1l'Alcalde, 1'Excm. senyor Joan Clos i Ma-
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theu, incorporo a aquesta matriu, pel seu trasllat a

les cdpieg, prévia legitimacié de les signatures que

la autoritzen.

B) I el Senyor MARTI GARCIA PONS, com Apoderat

de 1la Companyia mercantil denominada "SOCIETAT

URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I GESTIO,
8.A.", domiciliada a Barcelona, carrer Tapies, nGme-
ro 4, de Barcelona; constituida, per temps indéfinit
i amb la seva anterior denominacid de "Societat  Ur-
banistica Metropolitana Catalana i Mafina Besos,
S.A.", mitjangant escriptura atorgada a Barcelona,

el dia 29 de marg de 1984, davant el ©Notari senyor

Francisco Hidalgo Torruella; adoptada l'actual deno-

minacid® social, mitjangant' escriptura atorgada a
Rarcelona, el dia 5 de febrer de 1986, davant el No-
tari genyor Luis Figa Faura; augmentat el geu gapi—
tal i modificats els seus Estatuts socials, mitjan-
gant escriptures atorgades a Barcelona, el dia 14 de
febrer de 1989, davant el Notari senyor Gonzalo Her-

nandez Valdeolmillos; i adaptats els seus Estatuts




socials a la vigent Llei de Socletats Andnimes, mit-
jangant escriptura atorgada a Barcelona, el dia 13
de desembre de 19921, davant el Notari senyor David
Pérez Maynar, amb el namero 2025 de protocol.
iNSCRITA en el Registre Mercantil de Barcelona,

al Volum 10.675, Foli 67, Full nimero B-44602, ins-

cripcid 25a.

N.I.F. A-08-905580.

VA SER APODERAT el senyor Figuéres mitjangant
escriptura a poder autoritzada per mi el dia 11 de
Juny de 2002, nimero 867 de protocol, copia auténti-
cé de la qual me exhibeix, causant de la inscripcié
56a. de 1l'esmentada fulla oberta a nom de la socie-
tat al Registre Mercan;}l de Barceloné, 1 de la dque

transcric a continuacid, els particulares pertinents

al present atorgament:

", ...COMPARETIX: El gsenyor JOSEP-MARIA FIGUERAS
I JACOMET, ...= INTERVE en la seva qualitat de Con-
seller-Delegat, en nom i representacid de la Compan-
yia mercantil anomenada "SOCIETAT URBANISTICA
METROPOLITANA DE REHABILITACIO I GESTIO, S.A.™, =...
Que, segons intervé, CONFEREIX PODER,- tah ampli i
bastant com en Dret sigui necessari, a favor -dél

senyor MARTI GARCIA PONS, major d'edat, casat, ~vei
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de Barcelona, amb domicili professional al carrer
Tapies, nlimero 4, 1 titular amb D.N.I./N.I.F.
<"f 77.602.288-N, perqué en nom i representacid de la
societat poderdant, sempre i quan no se superi Ila

' quantitat de SIS-CENTS UN MIL DOTZE EUROS AMB DEU

CENTIMS (601.012,10 euros) per operacié, PUGUI

v exercitar les seglents facultats: = a) ...= b) Com-

prar i en qualsevol altre forma adquirir tota mena
de béns immobles, a la persona © persones, taht £fi-
siques com juridigues que correspongui, i pel preu,
pactes, condicions i requisits que lliurement esti-
puli, pagar el preus de lesg adquisicions al comptaﬁ,
amb anterioritat a l'atorgament de les oportunes)es—
) criptures ....; pactar respecte al pagament delshim—
postog corresponents; prendre possessid de 1'obje¢te
de-l'adquisicié; dixrigir i contestar requerimenté i
notificacions; i fer declaracions i manifestacions
de tota classe.=...l) Atorgar i1 signar quants. docu-
mentg piblics i privats siguin congruents amb les

facultats que es confereixen en aquest apoderament




gue haurad de ser interpretat sempre amb la maxima

amplitud, =...".
Es conforme el transcrit de la citada copia au-
toritzada, sense que en l'omés hi hagi res que alte-

ri, restringeixi, modifiqui o suspengui el que s'in-

sexeix i relaciona.
ASEGURA el genyor Marti la vigéncia integra del
seu expressat cdrrec i facultats i que no ha variat
la capacitat juridica de l'entitat que representa.—
Els conec i tenen, a judici meu, segons dque in-

tervenen, la capacitat legal necessdria per a ator-

gar aquesta escriptura; i amb aquest fi,

I.- Que L'EXCEL.LENTISSIM AJUNTAMENT DE

BARCELONA &g propietari, del ple domini, de la se-

glient finca:

URBANA.- "Porcidn de terreno yermo, en la par-

M ALt A ST A B

tida denominada "Can Rabia", barriada de San Andrés
de Palomar, de la Ciudad de Barcelona, de superficie

degpués de ciertas segregaciones practicadas, de do-

ce mil ciento veinticinco metros, veinticuatro deci-

- srmean, s ST R

metros y cincuenta centimetros cuadrados, o aquella

o Tr T AT A i SA S I it SR A LTy = |y e aT AL e

et e

que realmente se comprenda dentro de los siguientes

linderos: al Norte con la Compaifiia de 1los Ferroca-
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“.“'L PRIUS F]D .
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rriles del Norte de Egpafia, mediante el Torrente de

Parellada o de Magarola, parte con Gabriel Carbd,

Marino Arbal, Sebastian Vila, Maria Garcia y Maria

Eaa

de la Horma; al Este con la indicada Compafiia de los

———

A Ferrocarriles del Noxrte de Espafia y con Javier de

Moner Barberd; al Sur con José Graner, Javier de Mo-

. d _____ _

ner, Benito Carrid, José Fernéndez, Franciscd-.Beni—
i mel y Anselmo Rius; y al Oeste, con dicho Anselmo
Rius, Benito Carrid y Javier de Moner. Se halla
atfavesada de Norte a Sur, por las Vias Férreas Vde

Zaragoza y San Juan de las Abadesas de Barcelona.

‘ Esta finca seglin el documento presentado, es el res-
{ - ——
to después de practicada una segregacidn de 766,95

—_—— -
) metros cuadrados; y diversas segregaciones, dgue no

constan inscritas",

Manifesten que la finca descrita es troba atra-
vessada per l'Avinguda Rio de Janeiro i que els seus
confrontants seran actualitzats mes endavant, quan

es practiquin la segregacid 1 descripcid de la resta

objectes d'aquesta escritura.




INSCRITA en el Registre de la Propietat nimero
A
2 de Barcelona, al foli 158, tom 2.488 de-——I-lAraiuvs=
llibre 353 de la Seccid 2° A, finca ntme o 42.10§Ti:>

inscripcid la. e —

TITOL.- Pertany a 1'Ajuntament de Barcelona a
titol d'expropiacié forgosa al senyor Pablo Rovira
Nogués, mitjancant acta d'exproplacid, pagament i

pressa de possessidé de data 8 de maig de 1992, pen-

dent de inscripcid al Registre de la Propiletat.
REFERENCIA CADASTRAL.- No m'acreditan la refe-
réncia cadastral de la finca descrita, per la qual

cosa faig als compareixents els advertiments opor-

tuns.

CARREGUES I GRAVAMENS: La descrita finca esta

lliure de cadrregues i gravamens, segons gue manifes-

ta el representant de 1l'!'Ajuntament.
SITUACIO POSSESSORIA: Lliure d'arrendataris,
segdns manifesta el representant de 1l'Ajuntament,——
INFORMACIO REGISTRAL.- En relacié a la finca
descrita, no ha estat demanada la informacid regis-
tral adient, per rad del seu cardcter d'Entitat pi-

blica, de conformitat amb el que estableix l'article

175.2.c) del Reglament Notarial.

Falg expressa adverténcia jo, el Notari, de que
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prevaldrd, sobre leg manifestacions fetes, la situa-
cid registral existent amb anterioritat a la presen-

tacid al Registre de la Propietat de la cdpia auto-

ritzada d'aquesta escriptura.

A IT.- Que en data 5 de juny de 2001 va ser apro-

l vada definitivament, per la Subcomissid d'Urbanisme
de Barcelona, la Modificacid del Pla General lMetro—
politd per a la definicid de la nova zona de dotacid
d'habitatges per a joves i determinacidé dels séis
als quals s'assigna aquesta qualificacidé, en l'ambit
del terme municipal de Barcelona, la gqual rassignava

} la nova qgualificacidé de 10hj (equipament destinati a
habitatge per a joves) a determinats empiagamenté de

) la ciutat, entre d'altres el de Manel Sancho, 15;5;.

, <§E§Ey Que en data 27 de maig de 2002, la Subco-

_ missid d'Urbanisme del Municipi de Barcelona' va

aprovar definitivament la Modificaéié‘de Pla General

ﬁétropolité per a la reordenacié”éel _gistema d'es-

paig lliures i equipaments als ambits del Parc Cen-

tral Nous Barrig, de 1'Avda. Rio de Janeiro i de 1la




Ronda de la Guineueta, de Barcelona.

(;;)- Que 1'Ajuntament de Barcelona i la
SOCIET-;AT URBANTISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO
I GESTIO, S.A. (REGESA), com ens instrumental del
ConseliVCOmarcal de Barcelonés, mitjangant Conveni
de-col.laboracié aprovat pel Consell Municipal en
sessié de data 20 de juliol de 2001 i formalitzat el
18 d'octﬁbre de 2001, tenen acordat, amb els pactes
i éondicions establerts a l'esmentat conveni, que
l?Ajuntameﬁt de Barcelona constituiria, a titol gra-
tuit, per un-termini de setanta-cinc anyé, a favor
de REGESA, el dret de superficie sobre la_finca del
éarrér Manuel Sancho, 15-17, que még endavant es

—
e S b

descriurd com a resta, a l'atorgament PRIMER d'a-

gquesta escriptura, per a construccid i gestid d'ha-

bitatges pér a gent jove en régim de lloguer.

Tahmateix, el Plenari del Consell Municipal, en
ééséié ordindria celebrada en data 27 de setembre de
2002, a més d'acordar constituir a favor de l'esmen-
tada societat l'esmentat dret de superficie, va
acordar també practicar les operacions de segrega-
éié, agrupacié® o altres necessdries per a identifi-
car la finca objecte del dret de superficie; forma-

litzar-ho en escriptura pGblica 1 inscriure-ho al

-




—

concretar,

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

4P0442494

Registre de la Propietat, facultant 1'Alcaldia per a
la realizacid de totes les actuacions encaminades a
clarificar i executar els acords adop-
tats. Deixo protocol.litzat en aquesta matriu foto-

cOpia que jo, el Notari dedueixo, de 1l'esmentat

acoxrd.

V.- I gque tot aixd exposat, els compareixents,

segons que intervenen,

————————————————— ATORGUE Nt-r-----=-=-==--=-=

PRIMER.- SEGREGACIO I DESCRIPCIO DE LA RESTA.—

1) SEGREGACTO.
Que de la finca descrita a l'exposiﬁiﬁ T dfa—
questa escriptura, L'EXCEL.LENTISSIM AJUﬁTAMENT DE
BARCELONA, procedeix a segregar una porciés pel seu
limit Sudoest, perqué formi finca nova 1 indepen—

dent, SOL.LICITANT LA SEVA INSCRIPCIO amb la seglient

descripcid:
URBANA: PORCIO DE TERRENY de forma irregular,

gituada a Barcelona, barriada de San Andrés de Palo-

mar, amb front al carrer de Manuel Sancho, nimeros




15X-17X, fent xamfra a 1'Avinguda Rio de Janeiro, on
té els nUimercs 11X-15X. Té una superficie de dos mil

trenta-tres metres vuitanta cinc decimetres quadrats

(2.033,85 metres guadrats), i CONFRONTA: pel front,

Est, amb la finca matriu de la qual se segregada,

amb el xamfra que

avul carrer de Manuel Sancho i

de Janeiro;

aquesgt carrer forma amb 1'Avinguda Rio
pel Nord, amb la finca matriu de la qual se Segrega,

avuili carrer d'Alella; pel Sud, amb la finca nimero

11-13 del carrer de Manuel Sancho; 1 pel Oest, amb

50, 52,

les finques del carrer Veélia, nGmeros, 48,

54, 56 y 58, 1 amb finca del carrer d'Alella, ntmero

BARCELONAN®2

Tomo j-&;ﬂ'

Ubro /i !i

Saceiin &

oo od /0

Fcn 7 4dY
Subfnca  w———

Iscripeiia f g

3.
REFERENCIA CADASTRAL: 1671731DF3817B0001TG, se-

gons document gue em lliuren i deixo protocol.litzat

amb agquesta matriu.

ES VALORA la finca segregada en la quantitat de

CINQUANTA-VUIT MIL VUITANTA-TRES EUROS AMB

SETANTA-SET CENTIMS (58.083,77 euros).

Declaren expresament els representants de

L!'EXCEL.LENTISSIM AJUNTAMENT DE BARCELONA, la inne-

cesarietat de la llicéncia de parcelacid,

la

atés que

la segregacid practicada s'ajusta a Modificacid

del Pla General Metropolitd per a la definicid de la

Anctathn e
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nova zona de dotacidé d'habitatges per a joves i de-

terminacié dels sdls als guals s'assigna agquesta

qualificacid, en l'ambit del terme municipal de Bar-
celona, la qual defineix la nova gqualificacid de

10hj (equipament destinat a habitatge per a joves)

de la finca segregada.

2) DESCRIPCIO DE LA RESTA

Efectuada la precedent segregacid, la finca ma-

triu queda amb la seglient descripcid, la inscripcid

de la gual expressament es sol.licita:
URBANA: PORCIO DE TERRENY de forma irregular
situada a Barcelona, a la partida anomenada "Can Ra-

bia", barriada de San Andrés de Palomar, destinada a

vials y espais lliures del !"Parc Esportiu de Can
Dragd". Té una superficie de deu mil noranta-un me-
treg tres-cents noranta c¢ine decimetres gquadrats

(10.091,395 metres quadrats). CONFRONTA: pel Nord,

amb finques de propietat municipal i amb 1'Avinguda

Meridiana; per 1'Est, amb l'Avinguda Meridiana; per

1'0est, part amb carrer Alella, part amb Avinguda




Rio de Janeiro, part amb finques de propietat muni-
cipal 1 part amb la finca segregada anteriorment; i
pel Sud, part amb la finca segregada anteriorment,
part amb el carrer Manuel Sancho i part amb finca

nimero 14-16 del carrer de Manuel Sancho.

SEGON.- CESSIO DE DRET DE SUPERFICIE.

En compliment de 1'esmentat | Conveni,
L'EXCEL.LENTISSIM AJUNTAMENT DElBARCELONA, CONCEDEIX
amb caracter gratult i per un termini de setanta
cinc anys, a la "SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA

DE REHABILITACIO I GESTIO, S.A.", un dret de super-

ficie respecte de la totalitat de la finca segregada
a 1l'apartat 1) de 1l'atorgament Primer d'adquesta eg-

criptura, que aquesta societat ADQUIREIX per les fi-

nalitats esmentades en l'expositiu IT d'aquesta es-

criptura. =

Als efectes fiscals adients es valora el dret
de superficie cedit en la quantitat de QUARANTA-SIS

MIL QUATRE-CENTS SEIXANTA-SET EUROS AMB DOS CENTIMS

(46.467,02 EUROS) .

TERCER.- El dret de superficie transmés supcsa-
rd el de construccid per  part de "SOCIETAT
URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I GESTIO,

S.A.", qui assumeix la totalitat del cost de cons-




N
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truccid, damunt i sota rasant, de les edificacions
previstes a la Modificacid del Pla General Metropo-
lita per a la definicidé de la nova zona de dotacid

d'habitatges per a joves, 1 que ambdues parts conei-

xen.

UART.- El dret de supeificie tindra una duréda
de SETANTA-CINC ANYS, a comptar des d'avui.

Qﬁan g'extingueixi per qgualsevol causa el AIet
de superficie, les constxruccions 1 instal.lacions
efectuades en virtut del mateix passaran a ser 'de
plena propietat-de 1'EXCEL.LENTISSIM AJUNTAMENT lDE
BARCELONA, sense que hagi de satisfer a la societét
superficidria indemnitzacid o compensacid de qualséf
vol c¢lasse. Sense perjudici d'aixd, una vegada é&—
quirida per 1'Ajuntament la plena propietét agquest
podra cedir a la SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA
DE REHABILITACIO I GESTIO, S.A. 1'Gs de 1'edifici i
les seves instal.lacions sota la modalitét i els

terminis, condicions i circumstancies que ambdues

parts acoxrdin.

—




CINQUE.- El termini per procedir a la construc-
cid, instal.lacid i posada en funcionament dels ha-
bitatges sera de cinc anys, a comptar del dia d'a-
vui. Si una vegada transcorregut el termini no s'ha-
guessiﬂ:dut a terme les construccions, es produira
la reversid del solar a favor de l'Ajuntament.

SISE. - CONDICTONS ESPECTALS PER A LA

CONTRACTACTIO DE LA SUPERFICTARIA AMB TERCERS:

1) La gestid dels .habitatges per part de
I-'SO(i'IETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACTIO
I'GESTIG, S.A." eg podra realitzar de forma directa
o indirecta mitjangant qualsevol modalitaf juridica

que sigul compatible amb la seva condicid de super -

ficiaria davant 1'Ajuntament. :

2) En els contractes en relacld als habitatges
que la.superficiaria concerti amb tercers, que tin-
dran caracter privat 1 no seran en cap cas, font
d'dbligacions per a l'Ajuntament, haurd de figurar,
com a clausula expressa, gue aquests no adquireixen
drets de cap mena enfront de la Corporacid® munici-

pal. Hi congtard també expressament, que g'extingi-

ran automdticament en el moment d'extingir-se el

dret de superficie, pel qualsevol causa.

3) En aquest marc de la contractacid amb ter-

o~
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cerg, podrd la societat superficiaria encarregar i
transferir la gestid deis habitatges a altres perso-
nes o entitats, sense gue aixo cémporti de cap mane-
ra la transmissid total o parcial de la seva condi-
cid de titular del dret de superficie ni 1l'alteracid

de la geva relacid juridica amb 1l'Ajuntament.

4) E1 dret de superficie i la propietat super-
ficiaria seran transmissibles a terceres persones,
total © parcialmeﬁt, i podran ésser hipotecats, o en
general, gravats amb drets reals de garantia;_amb la
finalitat exclusiva de finangar legs obres i ingtal. -
lacions de l'immoble sense que calgui la p%évia au-
toritzacid municipal. La garantia hipoteéé?ia tindra

en tot cas, rang preferent al dret de reversid del

solar a favor de l'Ajuntament.

No obstant aixé, l'extincid del dret de super-
ficie per qualsevol causa donara lloc, de forma au-
tomatica, la de tota classe de drets reals o perso-
nals, constituits per la societat superficiaria, en-

cara que haguessgsin estat autoritzats per 1'Ajunta-




ment .

SETE.- CONDICIONS DE LA CONSTRUCCIO.
1) La construccid i utilitzacid de l'edificacid
i instal.lacions es realitzara amb absoluta indemni-
tat de_iuAjuntament, gque no tindra cap responsabili-
tat peis danys a tercers que se'n puguin derivar.—
2} La societat superficidria es fara carrec de
la conservacid i manteniment de l'edifici, assumint
ﬁoteslles despeses que el seu funcionament ocasioni.
-3) L'édificacié g'haurid d'ajustar a la normati-
va aplicable en la zona obligant-se la scocietat su-
pefficiaria a realitzar els tramits necessaris per a
l'obtencid de la preceptiva llicéncia municipal.——

VUITE. - CAUSES D'EXTINCIO DEL  DRET DE

SUPERFICIE.

Jeran causes d'extiacid del dret de superficie

a més del transcurs del termini de setanta-cinc

anys, les seglents:

a) L'incompliment del termini de cinc anys per

procedir a la construccid, instal.laci6é i posada en

funcionament dels habitatges.
b) La interrupcid de les activitats propies de
1'equipament durant un periode continuat superior a

un any, llevat causa de forga major, i la dedicacid

—

Sl
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de l'edifici a altres fins o activitats sense el

previ consentiment municipal.
¢) I en general 1'incompliment per part de la

societat superficiaria de les obligacions que assu-

_..L-v'\ il

meix mitjangant la present escriptura. ;fyil/

NOVE.- Totks les despeses i impostos que es de-

riven de l'atorgament de la present escriptura seran

satigfets en la foyma seglient:
a).- Elg que eg derivin de la segregacid i des-

cripcidé de resta practicades a 1l'atorgament PRIMER

seran a carrec de L'EXCEL,.LENTISSIM AJUNTAMENT DE

BARCELONA.,
b) .- Els dque es deribin de la cessié del dret

de superficie practicada a lk'atorgament SEGON d'a-

questa escriptura, i els que ¥s derivin, en el seu

dia, de la declaracid d'obra ova de 1'edificacid

projectada, seran a carrec de "SQCIETAT URBANISTICA
METROPOLITANA DE REHABILITACIO I GESTI@, S.A. ", ——
DESE.- Els compabhgixents em lliuren un planol

de situacid de les finqu descrites, que protocol. -




litzo en aquesta matriu, pel seu trasllat a les cO-

pies.

ONZE.- En tot el que no s'ha regulat en aquesta

escritura, regira el Plec de Condicions aprovat per
acord del Plenari del Consell Municipal de l'Ajunta-
ment de Barcelona, de data 27 de setembre de 2002.—

DOTZE.- Finalment els compareixents, segons due

intervenen, sol.liciten:

A) Del Senyor Registrador de la Propietat co-
rrésponent la inscripcié de totes i cadascuna de les

operacions practicades mitjancant la present escrip-

tura.

B) En relacid a dret de superficie constitult
mitjangant la present escriptura, 1'EXEMPCIO d'im-
poStos que sigui d'aplicacid, a tenor del seu desti

per a habitatges de proteccid oficial en régim de

lloguef:

C} I en relacid als altres actes continguts en
aquesta escriptura, les EXEMPCIONS gque siguin d'a-

plicacid donat el cardcter d'Entitat piblica de 1'A-

juntament de Barcelona.

———————————— ATORGAMENT I AUTORITZACIO ------------
Faig als genyors compareixents totes les reser-

veg i advertiments legals, i especialment les fis-
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cals.

Aixi ho atorguen els senyors compareixents, a
qui jo, el Notari, llegeixo aquest document, adver-
tits del seu dret de llegir-ho per ells mateixos,

del gual no en fan Us, 1, assabentats del seu con-

tingut, es ratifiquen i firmen.
Del contingut d'aquest instrument pablic, gque
ha quedat estés en onze folis de paper segellat de
1'Estat, exclusiu.per a documents notarials, série
4P, nimerog 0443096, els nou segients en ordre éé—
rrelatiu i el del present, jo, el Notario, DONO FE.

Siguen las firmas de los comparecientes, asi

como el sello, signo, firma y rubrica del Notario

e

autorizante,

4P0442489
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

JORDI CASES I PALLARES Secretan General de lExcm Ajuntament de
Barcelona,

Que dels antecedents obrants en aquesta Secretaria General al meu cirrec, resulta que

I'Tm. Senyor ERNEST MARAGALL i MIRA, Regidor de Presidéncia i Hisenda té
delegada per Decret de I'Alcaldia de data 8 d'octubre 1997 i prorrogada per Decret de
data 3 de juliol de 1999, la firma en representacié de I'Ajuntament de Barcelona de
l'atorgament i formalitzacié de contractes mitjangant escriptura publica o altre

instrament juridic.

PERQUE AIXI CONSTI, lliuro la present, amb el visat i el segell de la Corporacid, en

Barcelona a tretze de setembre de dos mil dos.

VIST IPLAU -
L'ALCALI

DE
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de Barcelona _ :
' : Yedient: 10675 e
olucio : CP02/07 PR/9

ik Ghiverar

s
i

i

La Junta de Portaveus en sessié del dia 25-9-2002 informd, i el PLENARI DEL CONSELL
CIPAL, en sessié ordinaria del dia 27-09-2002, adopta el segitent acord:

: CONSTITUIR un dret real de superficie a favor de.la Societat Urbanistica
Metropolitana de Rehabilitacié i Gestié S.A. (REGESA) sobre;;_fla finca de propietat
municipal situada en el carrer de Manuel Sancho, nims. 15-17, grafiada en el planol annex,
per un termini de setanta-cinc anys i amb caricter gratuit, per a la construcei6 i gestié d’habitatges
per a joves en régim de Iloguer, de conformitat amb el conveni de col-laboracié amb el dit organisme
aprovat pel-Plenari del Consell Municipal en sessié de 20 de juliol de 2001 i formalitzat el 18
d’octubre de 2001; PRACTICAR les operacions de segregacid, agrupacié o altres necessaries per a
identificar la finca objecte del dret de superficie; FORMALITZAR-LO en escriptura ptiblica d'acord
amb les condicions del document annex, que s'aproven; INSCRIURE'L en el Regisire de la Propietat;
i FACULTAR 1'Alcaldia per a la realitzacid de totes les actuacions encaminades a concretar,

clarificar i executar el present acord.

o~

COMUNICAT A

- Recesh .
- B,

not_djp.dot
N.P. 99924




- PATRIMONI

CONDICIONS DE LA CONSTITUCIO D'UN DRET DE SUPERFICIE A FAVOR
DE REGESA RESPECTE DEL SOLAR SITUAT AL CARRER MANUEL -
'SANCHO NUM. 15-17 :

b Expt. 10675

PRIMERA.- Es constituira €l dret de superf cie respecte del solar de propietat municipal,
situat -al carrer de Manuel Sancho nm. 15-17, grafiat en el planol annex, amb una

superficie de 2.033,85 metres quadrats. ‘ , (

SEGONA.- El dret s 'adjudicard directament a la Societat Urbanistica Metropolitana de -
Rehabilitacié 1 Gestié S.A. (REGESA) per a la construccio i gestlo d’habitatges per a gent

jove en regim de lloguer.

La gestid dels habitatges per part de REGESA es podra realitzar de forma directa o
indirecta mitjangant qualsevol modalifat juridica que sigui compatible amb la seva condici6
de superficiaria davant I’ Ajuntament. .

En els contractes en relacié als habitatges que la superficiaria concerti amb tercers, que
tindran caracter privat i no seran, en cap cas, font d'obligacions per a I'Ajuntament, haura de-
figurar, com a clausula expressa, que aquests no adquireixen drets de cap mena enfront de la
Corporaci6. Hi constara, també expressament, que s'extingiran automaticament en el moment

d'extingir-se el dret de superficie, per qualsevol causa.

En aquest marc de la contractacié amb tercers, podra la superficidria encarregar i transferir I»
gestié dels habitatges a altres persones o entitats, sense que aixo comporti de cap manera L
+ transmissié total o parcial de la seva condicié de titular del dret de superficie ni I'alteracié de

la seva relaci6 juridica amb I'Ajuntament.

TERCERA.- El termini del dret de superficie serd de setanta-cince anys comptats des de la |
seva formalitzacié en escriptura publica.

QUARTA.- REGESA procedird a la construccié, instal.lacié i posada en funcionament
dels habitatges en el termini maxim de cinc anys, transcorregut el qual sense que es
duguessin a terme els habitatges previstos, es produird la reversié del solar a favor de

I’ Ajuntament de Barcelona.

CINQUENA.- Atesa la finalitat del contracte, la constitucié del dret de superficie tindra
caracter gratuit. )
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4P0A42486

PATRIMONI

SISENA.- El dret de superficie i la propietat superficiaria seran transmissibles a terceres
persones, totalment o parcialment, i podran ésser hipotecats o, en general, gravats amb
drets reals de garantia, amb Ia finalitat exclusiva de finangar lgs obres i instal.lacions de
I’immoble sense que calgui la prévia autoritzacié municipal. La garantia hipotecaria tindra,
en tot cas, rang preferent al dret de reversi6 previst en la cliusula qqarta

SETENA.- La construccié i utilitzacié de l'edificacid i instal.lacions es realitzard amb
absoluta indemnitat de I'Ajuntament, que no tindra cap responsabilitat pels danys a tercers

que se'n puguin derivar. .

VYUITENA.- REGESA es fara carrec de la conservacié i manteniment de 1’edifici,
assumint totes les despeses que el seu funcionament ocasioni.

NOVENA.- L'edificacié s'haurd d'ajustar a la normativa aplicable en la zona obligant-se
REGESA a realitzar els tramits necessaris per a l'obtencié de la preceptiva llicéncia

municipal,

DESENA.- Seran causes d'extincié del dret de superficie les segiients:

a) El transcurs del termini de setanta-cinc anys.
b) L'incompliment del termini que preveu la condicio quarta.

¢} La interrupci6é de les activitats propies de 'equipament durant un perfode continuat
superior a un any, llevat causa de for¢a major, i la dedicacié de 1'edifici a altres fins o

activitats sense el previ consentiment municipal.

d) En general I'incompliment de les obligacions que haurd d'assumir REGESA d'acord amb
aquestes condicions.

ONZENA.- Quan s'extingueixi per qualsevol causa el dret de superficie, 1'Ajuntament fara
seva la plena propietat de fotes les edificacions i instal.lacions, sense que hagi de satisfer a
lI'efecte a REGESA indemnitzacié o compensacié de qualsevol classe. Sense perjudici
d'aix0, una vegada adquirida pel Municipi la plena propietat, I'Ajuntament podra cedir a
REGESA 1'"is de l'edifici i les seves instal.lacions, sota la modalitat i els terminis,
condicions i circumstancies que ambdues parts acordin.

DOTZENA.- L'extinci6 del dret de superficie per qualsevol causa donard lloc, de forma
automatica, la de tota classe de drets reals o personals, constituits per la superficiaria,

encara que haguessin estat autoritzats per I'Ajuntament.
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TRETZENA.- Les despeses i impostos que s'originin’ per Iatorgament de I'escnptuxa
plblica de comstitucié del dret de superficie, fins la seva inscripeid preceptiva en el
Registre de la Propietat, aniran a carrec de REGESA.

N

CATORZENA.- En tot alld no previst en les presents condicions regiran les disposicions
de la Llei 22/2001, de 31 de desembre, de regulacié dels drets de superficie, servituds i
d’adquisicié voluntaria o preferent, i la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme i,
“subsididriament, les normes del Dret privat, en partlcular Particle 16 del Reglament per a

I’execucid de la Liei Hipotecaria. (

Barcelona, 26 d’agost de 2002

Ajuntémeﬁt@de %ée[ena
N

Direceid da Servels atrimani
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz . con la que

{ concuerda fielmente y donderqueda anotada. La expido
‘ a instancia de la parte interesada en dieciseis fo-
,) lios de papel exclusivo para documentos notariales,
nameros 4P0442499 v log quince siguientes en orden

correlativo descendente, el Gltimo se aflade para la

. consignacidén de notas por los registros y oficinas

piblicas. En Barcelona, a veintiocho de octubre del

dos mil dos. DOY FE.-—




' @ Generahtat de Catalunya
Departamen td’ Econom|a

j Finances :
Dlrecclo General de Trlbuts ,

Delegacio de Tribuls de Barcelona

ll |lll|llIlI\Illlllllllﬂlllllllﬂllllﬂllllllll\lIllﬂlllllll\lllIl\|

677 182! 2002 19_11-2002 2 '
ALVAREZANGELMIGUEL | f/ _;\}J 1887 24 10'2002

P Aquest document es torna pqrsp a lnteressada perqué ha 5 %
o ak legat que lacte 0 contracleuue*bfm’ié’ esta exempl do fimpost.
S -A|x| mateix ha presentat una cpla del documenl que es consena .
- én‘aquesta ¢ ‘oficina, per a la comprovacuo de1" exempcio
al- legada 0 per a |a pracuca de les hquldacmns que escalguu

L 'E}ar_ce‘lpn'éf, 19 de nbﬁer_ﬁb'ré d32002
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AP0442484

El presente folio se afiade para la consignacidn de

notas, por los registros y oficinas plblicas.
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REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO DOS DE BARCELONA

Insgerit =1 present document. escripbtura
gutoritza@a pel Hotari de Barcelona, senyor Micguel
Alvares Angel., €1 Z4 4 octubre Qe 2ZO00Z, on
indigquen =ls caixetins posatse al marge de la
descripeid de les fingues que compren radicantes a
la demarcid 4 aguest Registre, =n els segiients
termes:

Inscripeid de domini de la finca segregads A
nor de 1 Ajuntament de Barcelona, per segregaci®,
i segons el titol d adguisicid de 1la finca matryria;
inscripcid a nom de Societat Urbhanistica
Metropolitana de Rehabilitecid i Gestid, 5.A., del
dret de supsrficie sobre la mateixa finca
segregada, per titol de cessid, amb dret de
reversid, posposicid 1 condleid resolutdrias; i
inscripcid de domini de la finca resta a nom de
17Ajuntament de Barcelona.

Al marge de la inscripcié de segregacido 1
cessid de dret de superficie practiceda 5 ha estés
una nota d afectacid fiscal per termini de cinc
ZNVE.

Els assentaments practicate restan protegits
conforme 2116 ague disposen els articles 1, 17, 20,
32. 34, 38 v 41 de la Llei Hipotecaria.

Els assentaments practicats resten soba la
galvaguards dele Tribunals.

0ag3.

BASE: Declarada
N° Arancel 1-2-3-4

Minuta n° 01497 01298

Euros IVA incluido 35¢'e3, —




N

R




REGISTRE DE LA FROFIETAT M. 2 DE BARUELONA.
C/ d0AN RIRD 19-71, 41., 08005 BARCELOMA.

TELEFDOM: 93.225.77.11.

NOTA SIMPLE INFORMATIMA (ART. 253.2 L.H ¥ 333.2 R.H.}

LOCALIZACTON REGISTRAL

Citn da. Fimca

l“.ﬁ l‘_r'l

t=iu
'1o

BESCRIFCION

PESCHIFCIe: Forcid de  ierveny de Torme irrsgular, situada & Farcelona,
barriada de San Andreés de Pelomar. anh front al carrer de  Manwel Sancho,
almeros  15X-17K, fept =zapfrd a 1 4vinguda Rios de Jansiro, on ié gls
plumeros 115105, Superficiez dos mil  irsnta—-tres meires wvuitapia cincg
decdimeires gquedrats. Confrontas pel fron, Est, amh la Finca matriu ds  la
gual e segrega, avul carver de Mapuel Sancho, i amb &l zamiri que aguest
carrer forma amb 1 Avinguda Rio de Janeiroy pel Mord, asb la finca matriu
de  la cusl se segrega, avul carrer d'alella; pel Sud, amb la Tioca nfmera
11-13 d2i carrer e Fanuel Sanchop i pel fest, amb les Tingues del carrer
Y&lia, nameros 68, 50, 92, 534, 55 ¥y 58, 1 amb Tinca del carrer d'#lella
nimera 3. ReTerspcia Cﬂddﬁxral 1F17531DF3817RO001TE.

TITULARIDAD

AGUNTAMENT  BARCELORNA com DI/ W FOBOIYOOR. Maturaleza: HODIF.
RIFDTECARIAS. Participacion: 100% con cardcier Frivativo. Inseriic en la
inscripcion 1 {Segregacidn} del Temo 32735 Libro 134, Folic 210 con Techsa

12 de junioc de 20033 notaric de BARCELOMS. Don/fa MIGUEL ALYAREZ ANGEL .
con protocole 1857.02 de fecha 24 de onotubre de 2002: asientc repisiral nf
28 del diarioc 142,

CARGAS VIGENTES

ig.- Por procedencia de la Tinca Ya. 4742102/, Mots Marginal . con fzcha
84.12.2002, Tomo 2488, Libro 353, Folio 158

Bfeccidn Tiscal por plazo de 5 anos.
28, - for procedencia de la Tinca 2a. &/921027, inscripoidn 2, con fecha
04,12.2002, Tomo 2488, Libro 353, Folio 158

BERECH] BE REVERBIOM 3 faver de Don Fablo Rovira Moougs, frente a terceros
posibles adguirentes para vrecuperar la Tinca, de aruerdo cvon lo dispuestio
=f Bl apartado 5 del articuleo 38, vy articule 55 de la Ley de Expropiacidn
por razon de la expropiacidn gue LBUHtlLth el tituleo de dominiosg

p i 2% de dicha Tincs phmpers 42.1028, de  fechs

=
Forz "

SO rezni 2 de la inacri.
4

.~ En la finca 3Ja /7“34f5 inseripeidn 1, cen fecha 12.06.2003. Tomo
o

g
273, Libro 134, Foli




del di
lsevn
L . BFeCl
was a izt de 1'Eicel.le
eln gt atistTer & 1a i
itz i & de pualssvol clazse.  Hense
una wvegada adguirida per TAduntameni iz plans
& cedir a la Sccistat Urbanistica Weilroonlitans de
i, B.fi., 1705 de 1'edifici 1 les seves instal.lations
#ls terminis. condicicns ¥ tancie ambdues
FRIDL per Drocedir oz la ¥ l=lﬁCLﬁ i
t delz fabitatges sera z comptar del
. ‘prtubre de dos mil dos-. 51 una vegada transcurregut el
termlnl no s haqu9=51n gut a terme les construccions, es produird 1z
reversid del solar a Ta vaor de 1 Ajuntament. Bl dret de supsrizcie 1 1a
propietat superTiciiria sersn transmissibies a isroeres perczones, total o
narciaimeni. 1 podran  &sser hipoiecsis. 0 en general, gravats amb drets
¥ garantia, amh Ia TFinalital siclusiva de Tinangar lss obiecs i
instal.lacions de ) ipmoble ssnse gue caloui la previa anteritzacid

1. f.a garantia hipotecaria tindrd en tot cas, rang preferent al

dret de reversid del solar a Tavor de 17&juntament. Cauwses d'extipcid del

deet de superficier Seridn causes d'extincid del dred de scuperficie, & oo
tenta-cinc  anys, lec zegiients: &)

gel transcurs  del  termini de se &
L incompliment del dermini de cinc apys per procedir a2 la construccid,
instal.laciéd i  posada en funcionameni dels habilaiges. b La iptsrrupcid
de les artivitats propiss de 1 eguipament durant un periods  coRtinuat
superior a un  any, tlevat rcawvsa de Forgs major, 1 la dedicacid de
I'edifici a altres Fins o activitats sense el previ consentiment
minicipal. ¢y I en general  1'incompliment pey mart de la socistat
superficiiria de les ohligacions gue assumsix mitiancant 1l escriplura aue
shinscriu. Fesulia de la escrituras awtorizads por el HMotario de EBarcelaona
don Miguel Slvarsz fingel, el dia 24 de octubre de Z004.

A%~  En la finca 3a./7234/, Mota targinal , con fecha 12.06.2003, Tomo
3273, Libro 134, Folic 210

a

ffeccidn Tiscal por plazo de O anos.
S%,-  En 1a finca 3a./72347, insecripeién g von fecha 12.94.2003, Tomd
3273, Libro 134, Folio 210

reglong, pactat en la cessid

13-
o

Dret de reversi T e Har
de dret de superficie a gus Ta referencis la relacionads inscripeio ia.

&6~  En 1z finca 3a./7234/, inscripcidn 1, con fechax 12.96.2003, Tomo
E273, Libro 154, Folic 210

Fopndicig resolutéria o Tavor de 17Aduntanent de Barcelona, pactada en la
ceseit de dret de superficie a que fa referéncia la relacionads inscripcid
la.

VIGENCIAR

ABIENTOE VIGENTER

Sin asienios vigentes.




NETAS DE FaX VIGENTES

S5in potas de Tar vigentes.







REGISTRE DE LA FROFPIETAT W. 7 DE HARCELONA.
L/ JDAM WMIRG 17-21, 41., 0800% BARCELOMA.

TELEFOM: 93.22%5.77.11.
MOTA SIMFLE INFORMATIVA (ART. £53.2 L.H y 333.2 R.H.)

LOLALTZACTION REGIGTRAL

deccidn Fa. £ Finca 42102, 18 dnscriprcidn en 1 Tomo 41, Libro 61, Faolio
&8 {Hant andieus/7837)

DESCHRIPCIOH

DESCRIFLIg: Porcid deg terreny de forma irvegular, situads a Baveelohs, &
Ia partida ancmenada  "Can Habis", barriads dg San Andrés de Palomar,
desiinada & vialis 1 espais lliures del  "Farc Esporitin de Can Bragd'.
Supsrficier deu @i naranta-un eeires trenta-nou decimeires i1 cinguanta
centimetres guadrats. Confropta: pEl Mord, amb  Tinguse de propietiax
fiwnicipal i amb l'Avinguda Meridians; per 1°Fst: amb 17Avinguda Feridianaz
per 1'Hest, part amb carrer P1r319= pari amb Avinguda Hio de Janeiro; part
amb  fingues de propieiat municipal i part amb Finca segregada: 1 pel Bud,

1

srrer  Manuel Samcho 3 part amb

i
1t}

part ambh finca segregada; pari amb e

finca nldmero 14-14 del carver Manuel Sancho.

jur

TITULARIDAT

AJUMTAMENT EBARCELONA con  BMIAWIF  POBOIP00E. MNaturalezar PLEND DOMINIO

Farticipacitn: 100% con cardcier Privativo. inscrito en 1a inscripoidn 2
{Expropiacidny  del  Tome 2488, Libro 353; Foelic 158 con F=cha 4 de
dicismbre de 200Z; autoridad de BARCELOMA, DondRa AJUNTAMENT DE BﬁHCrEDHﬁF
fecha § de mayo de 199¢:; asiento regiziral ol

m

con eipedients FEAZ.9Z de
404 del diaria 139.

AJUNTAFENT  RARCELOMNA £on PHT/REF FORO1P00R. Maturaleza: HODIF.

RIPGTECARIAS. Participacidn: 100% con cavédcler Frivativo. Inscrito en 1la
inscripeion 3 (Mo transmisidn) del Tomo 2488, Libro 355, Folic 159 ron

#‘Eitﬁﬂﬁq Bondha  RIGUEL ALVAREY

T
Techa 17 de junio de 2003; notario de B
z 2002;  asientg

AMGEL . con protocolo I887.42 de Fecha 24 ge ociubre de
registral 78 78 del diario 142,

CAHGAS VIGEMTES

it.- En ts TFinca 2a. A/32102/, Hots Marginal . con fechs 04.12.2007,
Toms 2488, Libro 353, Foulin 158

Afeccion fTiscal por plazo de & afios.

#8.-  En la Tinca 2a. 84231027, dnscripcidn 2, con fecha 04.12.2802, Tomo
2488, Libro 353, Folio 158

DERECH DE REVERSION & Tavor de Don Pahlo Rovira Mogués, oS
posibles adguireniss para recuperar la fTinca, de acnerde o
en gl apartado 5 del riic o 3; v articulc 5% 42 1a L én
Forzoza, por razdn de la e i que constituve el o3
zeafin yesulia de ia ins:r' bicha Tinca ndmeroc 420108, de fechs




4 de giciembre de Z.002.-

VIGENCIAS

SIN ARIENMTOS VIGEMTIES

NOTAG DE Fax MIGENTER

P - = T .
21 poLas e

AGRORARIS: 374% EUROD TV4

IRCLGH.




